Svensk forfattningssamling

Lag SFS 2024:314
om indring i lagen (1973:188) om arrendenimnder och Publicerad
hyresnimnder den 29 maj 2024

Utfardad den 23 maj 2024

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs i fraga om lagen (1973:188) om arrende-
namnder och hyresndmnder?

dels att 5,5 a, 13 b, 19 c och 23 §§ ska ha foljande lydelse,

dels att det ska inforas en ny paragraf, 5 b §, av foljande lydelse.

5§ Hyresndamnden ska bestd av en lagfaren ordférande och tva andra
ledamoter, om inte nagot annat foljer av tredje stycket eller av 5 a §. Av de
senare ledamoterna ska den ena vara vil fortrogen med forvaltning av hyres-
fastigheter. Den andra ska vara vél fortrogen med bostadshyresgisters for-
hallanden eller, nédr drendet ror en annan ldgenhet dn en bostadsldgenhet,
med nédringsidkande hyresgésters forhdllanden. I drenden enligt 2 kap. 10 §,
4 kap. 6 §, 9 kap. 16 § forsta stycket 1, 1 a och 2 eller 11 kap. 2 § bostads-
rittslagen (1991:614) ska det som sdgs om hyresfastigheter och hyresgésters
forhéllanden 1 stéllet avse bostadsréttsfastigheter och bostadsrittshavares
forhéllanden.

Hyresndmnden fér anlita en expert att bitrida ndmnden, om det behovs
med hénsyn till &rendets beskaffenhet eller om det finns négot annat sarskilt
skal for det.

Bestimmelserna i1 2 § andra—fjdrde styckena tillimpas ocksé 1 fraga om
hyresndmnden.

Regeringen kan forordna att det i en hyresnimnd ska finnas flera avdel-
ningar.

Bestimmelserna om hyresndmnden giller 1 tillimpliga delar dven en
avdelning.

5a§* Bestimmelserna i 5 § forsta stycket tillimpas inte i ett d&rende som
géller

1. friga om en forhandlingsklausul ska foras in eller tas bort i ett hyres-
avtal enligt 2 a § hyresférhandlingslagen (1978:304),

2. ersdttning enligt 20 § hyresforhandlingslagen till en hyresgastorgani-
sation for dess forhandlingsarbete,

3. provning av hyresvillkor med tillimpning av 21 § hyresforhandlings-
lagen,

1 Prop. 2023/24:112, bet. 2023/24:CU20, rskr. 2023/24:190.
2 Lagen omtryckt 1985:660.

3 Senaste lydelse 2019:246.

4 Senaste lydelse 2005:1061.



4. tvist om forhandlingsordning enligt 9 eller 13 § hyresférhandlings-
lagen, eller

5. skadestand enligt 26 eller 27 § hyresforhandlingslagen.

Bestimmelserna i 5 § forsta stycket ska inte heller tillimpas i andra dren-
den, om de intresseledamoter som ska delta enligt dessa bestimmelser har
anknytning till organisationer som kan antas ha ett gemensamt intresse som
star 1 strid med den ena partens intresse i tvisten.

I d&renden som avses i forsta och andra styckena ska hyresndamnden besta
av tvé lagfarna ledamdter.

5b§ Utdver vad som foljer av 2 § tredje stycket far en anstélld i hyres-
ndmnden som har tillricklig kunskap och erfarenhet

1. besluta om avskrivning av ett drende nér ansokan har aterkallats,

2. besluta om avskrivning av ett &rende om medling enligt 12 kap. 58 eller
58 a § jordabalken, sedan avtalstiden har 16pt ut,

3. stadfésta en forlikning som tréffats mellan parterna 1 ett drende om
forlangning av hyresavtal for en bostadslagenhet, och

4. prova en fraga om godkénnande av en dverenskommelse som avses i
12 kap. 45 a och 56 §§ jordabalken.

Forsta stycket géller endast om provningen kan utforas av ordféranden
ensam enligt 2 § andra stycket 5 och provningen inte &r av sadant slag att
den bor forbehallas ordforanden.

Regeringen kan med stod av 8 kap. 7 § regeringsformen meddela ndrmare
foreskrifter om detta.

13b § Om hyresvirden i ett drende gor géllande att ritt till forlingning
av hyresavtalet enligt 12 kap. 46 § forsta stycket 2 jordabalken saknas pa
grund av dréjsmal med betalning av hyran, bristande skotsamhet eller stor-
ningar i boendet, ska hyresnimnden ldmna en underréttelse om detta till
socialndmnden i den kommun dér ldgenheten ar beldgen.

Underrittelsen till socialndmnden ska l&dmnas sd snart som mojligt. Om
det framgér att socialnimnden redan dr informerad, behdver ndgon under-
rittelse inte ldmnas.

19 ¢ §¢ Vardera parten ska svara for sina kostnader i ndimnden.

Om en part har handlat pé ett sddant sitt som anges i 18 kap. 6 § rétte-
gangsbalken, far nimnden bestimma att den parten ska ersétta de kostnader
som denne har orsakat motparten. Om partens stdllforetrddare, ombud eller
bitrdde har handlat pé ett sddant sdtt som anges 1 18 kap. 7 § rattegangsbal-
ken, far ndimnden bestimma att han eller hon tillsammans med parten ska
ersitta sddana kostnader.

I frdga om hur kostnader ska fordelas i ett &rende som ndmnden ska avgora
genom skiljedom giller 1 stéllet 15 § andra stycket.

23 §7 Det finns bestimmelser om 6verklagande av hyresndmndens beslut i
— 12 kap. 70 § jordabalken,
— 6 § lagen (2012:978) om uthyrning av egen bostad,
— 31 § hyresforhandlingslagen (1978:304),
— 6 kap. 4 § lagen (2002:93) om kooperativ hyresritt,
— 11 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614),

5 Senaste lydelse 2014:356.
¢ Senaste lydelse 2019:246.
7 Senaste lydelse 2012:980.
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— 34 § bostadsforvaltningslagen (1977:792), och

— 15 § lagen (1982:352) om riétt till fastighetsforvarv for ombildning till
bostadsritt eller kooperativ hyresrétt.

Hyresnamndens yttrande enligt 12 a § forsta stycket far inte Overklagas.

Hyresndmndens beslut far 6verklagas hos Svea hovritt, om nimnden

1. avvisat en ansokan som avses 18, 11, 14, 15, 15 a, 16 eller 16 e §, eller
avvisat ett 6verklagande,

2. avskrivit ett drende enligt 8, 9, 10, 15 a, 16 eller 16 e §, dock inte nér
drendet kan aterupptas,

3. ogillat en invindning om jdv mot ledamot av ndmnden eller en invénd-
ning om att det finns ett hinder for drendets provning,

4. avvisat ett ombud eller ett bitrade,

5. beslutat om erséttning for nagons medverkan i drendet,

6. utdomt vite eller nagon annan péafoljd for underlatenhet att folja fore-
laggande eller straff for forseelse 1 forfarandet,

7. beslutat 1 annat fall &n som avses 1 5 1 friga som géller réttshjélp enligt
rattshjdlpslagen (1996:1619),

8. beslutat i fraga om kostnader enligt 19 c § andra stycket,

9. stadfdst en forlikning, eller

10. beslutat om réttelse eller komplettering av ett beslut som far 6verkla-
gas.

Ett 6verklagande som avses i tredje stycket ska ges in till hyresndmnden
inom tre veckor fran den dag beslutet meddelades.

I fraga om handlaggningen hos hyresndamnden av ett 6verklagande som
avses 1 forsta eller tredje stycket tillimpas 52 kap. 2 och 4 §§ réttegangs-
balken.

Denna lag trader i kraft den 1 juli 2024.
P& regeringens vignar
GUNNAR STROMMER

Evelina Sandgren
(Justitiedepartementet)
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