Svensk forfattningssamling

Lag SFS 2019:535
om indring i hyresforhandlingslagen (1978:304) Publicerad
den 2 juli 2019

Utfardad den 27 juni 2019

Enligt riksdagens beslut! foreskrivs att 5, 21 och 25 §§ hyresforhand-
lingslagen (1978:304) ska ha foljande lydelse.

5§’ En forhandlingsordning medfor skyldighet for hyresvirden att pa eget
initiativ forhandla med hyresgéstorganisationen i frdga om

1. hdjning av hyran for en ldgenhet, om inte hdjningen avser ett tillval och
hogst motsvarar ett pris som forhandlingsordningens parter har rekommen-
derat,

2. bestimmande av hyran for en ny hyresgist, om den begérda hyran dver-
stiger den tidigare hyresgéstens hyra och hojningen inte avser ett tillval och
hogst motsvarar ett pris som forhandlingsordningens parter har rekommen-
derat,

3. dndring av grunderna for berdkning av sddan sdrskild ersittning som
avses i 12 kap. 19 § jordabalken, eller

4. andring av villkor som avser hyresgisternas ritt att anvinda utrymmen
som dr avsedda att anviindas gemensamt av hyresgisterna.

En forhandlingsordning medfor vidare, om parterna inte enas om annat,
skyldighet att, om en av dem begér det, forhandla i friga om

1. hyresvillkoren,

2. lagenheternas och husets skick,

3. gemensamma anordningar i huset,

4. 6vriga boendeforhédllanden i den utstrackning de ror hyresgésterna
gemensamt.

Om parterna dr ense om det kan en forhandlingsordning ocksa medfora
ratt for hyresgistorganisationen att fa till stand forhandling om fraga som
ror tilldimpning av enskilt hyresavtal under forutséttning att hyresgisten
genom skriftlig fullmakt har bemyndigat hyresgéstorganisationen att fore-
trada hyresgésten i saken.

En forhandlingsordning medfor inte ndgon inskrdnkning i hyresgéstens
rdtt att begdra provning av hyresvillkoren enligt 12 kap. 54 § jordabalken.
Vid siddan provning géller bestimmelserna i 12 kap. 53, 54 och 55-55 e §§
samma balk.

21§’ I en forhandlingsdverenskommelse om hyra ska samma hyra be-
stimmas for sddana ldgenheter som dr lika stora och som omfattas av samma
forhandlingsordning, om det inte med hénsyn till vad som dr ként om ldgen-
heternas beskaffenhet och ovriga omstdndigheter kan anses vara skillnad
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mellan dem 1 friga om bruksvirdet. Detta giller dock inte om hyran bestdms
enligt 12 kap. 55 ¢ § jordabalken och inte heller i den del hyran bestims
enligt 12 kap. 55 d § samma balk.

Forsta stycket hindrar inte att det i en forhandlingséverenskommelse, pa
de grunder som anges i 12 kap. 55 § sjétte stycket jordabalken, bestdms att
hyra ska betalas med ldgre belopp under skilig tid eller att hyresgéster som
deltar i ett system for sjidlvforvaltning som dr oppet for samtliga berérda
hyresgéster ska ha rétt till avdrag pd den ordinarie hyran. Detta avdrag far
dock inte vara storre dn vad som motiveras av sjalvforvaltningens omfatt-
ning.

25§* Vid provning av tvist som avses i 24 § giller foljande.

Hyran och andra hyresvillkor ska faststdllas enligt 12 kap. 55 § jordabal-
ken.

Om sédrskilda skal foreligger, far hyresndamnden prova dven hyresvillkor
som har samband med det villkor som forhandlingen har avsett.

Bestimmelserna i 12 kap. 50 § tredje stycket och 55 e § fjarde—attonde
styckena jordabalken ska tillampas.

Beslut om att hyresvillkoren dndras anses som avtal om villkoren for
fortsatt forhyrning.

Denna lag trider 1 kraft den 2 oktober 2019.
Pa regeringens vignar
ANNA EKSTROM

Torbjorn Malm
(Justitiedepartementet)

4 Senaste lydelse 2006:409.

SFS 2019:535



	Svensk författningssamling
	Lag om ändring i hyresförhandlingslagen (1978:304)


		sfs@regeringskansliet.se
	2019-06-28T11:15:14+0200
	Stockholm
	Utgivaren av SFS
	N/A


		2019-06-28T11:15:18+0200




